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MUNICIPIO DE PASSA QUATRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 086, DE 31 DE MAIO DE 2019

Dispde sobre a regulamentagdo dos condominios
horizontais de lotes residenciais no perimetro urbano do
Municipio de Passa Quatro, e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Passa Quatro, Estado de Minas Gerais, por seus representantes,
aprovou, € eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica autorizado o Municipio de Passa Quatro a aprovar projetos de condominio
horizontal de lotes residenciais, bem como a regularizar os condominios horizontais classificados
através da presente lei como consolidados, no perimetro urbano do Municipio de Passa Quatro.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se como condominio fechado de lotes o
parcelamento de solo, sob a forma da Lei Federal 4.591/1964 e suas alteracbes posteriores, € 0
Decreto Lei Federal n® 271/1967.

Art. 2° As obras previstas no artigo 8° da Lei Federal n® 4.591/1964, por for¢a do artigo 3° do
Decreto Lei Federal n°® 271/1967, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade
auténoma sera o lote e ndo a edificagdo sobre este.

Paragrafo Unico. A propriedade do sistema viario e dos equipamentos comunitarios, nao
passara para responsabilidade do Municipio, permanecendo como propriedade dos condéminos,
que devem zelar pela sua efetiva conservacao.

Capitulo |
DA CONCEITUAGAO

Art. 3° Para efeito de aplicacéo da presente Lei, considera-se:

| — Condominio Horizontal de Lotes: subdivisdo de gleba em fragdes ideais do solo
destinados a edificagdo, com abertura de novos arruamentos;

Il — Propriedade individualizada: a unidade territorial privativa ou auténoma a qual
corresponde uma fracdo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

Il — Area de uso comum: aquela que for destinada a construgdo de vias de circulagéo
interna, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria, area administrativa e demais areas
previstas no projeto;

IV — Condominio Horizontal de Lotes Consolidado: condominios de lotes em operacgéo, ou
seja, com unidades comercializadas, unidades edificadas, com fornecimento de agua e energia,
ruas pavimentadas e drenagem instalada até a data de promulgagao da presente lei.
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Paragrafo Unico. As condicionantes para a regularizacdo dos condominies\q_%
enquadrem no presente inciso, serdo regulamentadas por Decreto Municipal. - MG
Capitulo Il

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 4° Ficam estabelecidas normas para a execugdo e aprovagao dos projetos de
condominios horizontais de lotes para fins residenciais, observadas as demais disposi¢Oes legais
pertinentes.

" Art. 5° Na aplicacdo desta lei serdo observadas, no que couber, a legislagéo federal,
estadual e municipal vigentes, em especial as leis municipais que tratam do ordenamento territorial.

Paragrafo Unico. Entende-se por Leis Municipais de ordenamento territorial, as leis que
tratam do parcelamento do solo, zoneamento de uso e ocupagdo do solo, mobilidade urbana,
Codigo de Obras e Cédigo de Posturas.

Art. 6° Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de
convencido condominial, que contera as normas que vigerao entre os conddéminos, bem como as
limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observados os dispositivos
inseridos no Codigo de Obras e Cédigo de Posturas do Municipio.

. Art. 7° Os requisitos para a configuragdo do condominio de lotes, nos quais n&o haja previa
construcéo predial sao:

| — O empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lei Federal n° 4.591/1964 e suas
alteracdes posteriores, em observancia ao Caodigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado
como unidade autdbnoma, a ele atribuindo-se uma fracéo ideal de glebas, sendo que, neste todo
existirdo também areas e edificagdes de uso comum;

Il — Deve haver uma convencéo de condominio detalhada, contendo as limitagdes edilicias e
de uso individual e coletivo do solo;

Il - Apresentacdo da respectiva anotagéo de responsabilidade técnica — ART, expedida pelo
profissional responsavel pelo projeto e execucao.

Art. 8° Podera haver a realizagdo de incorporagao imobiliaria para a consecuc¢do do
condominio de lotes e, neste caso, a documentacgao a ser exigida pelo Registrador Imobiliario sera a
constante da Lei Federal n°® 4.591/1964.

Art. 9° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de Lotes
constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as importancias relativas
aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou
instrumentos de cobranca.
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Capitulo lll
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 10. O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela municipalidade, devera
ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, especialmente no que tange
aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislacbes pertinentes.

Art. 11. Devera constar na documentagéo do projeto encaminhado para aprovagao:

| — Titulo de propriedade e certidéo de 6nus reais relativos ao imével a ser fracionado;

Il — Licenca Ambiental Prévia — LAP;

Il — Cronograma fisico de execugéo dos servigos de obras de infraestrutura urbana exigida;

IV — Comprovante de pagamento de taxas;

V — Consulta de viabilidade;

VI — Memorial descritivo;

VIl — Projeto definitivo do condominio;

§ 1° O Municipio devera fiscalizar a execugéo das obras, somente expedindo o “HABITE-SE’
ou “TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS" apds constatada a conclusdo da implantagdo da
infraestrutura basica.

§ 2° A execucgdo da infraestrutura basica fica condicionada & apresentagao de cronograma

fisico financeiro pelo empreendedor, sendo que, o prazo ndo podera ser superior a 03 (trés) anos
contados da data de aprovagao do empreendimento.

Capitulo IV
DA INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

Art. 12. O Condominio Horizontal Fechado podera ser cercado com muro de alvenaria, tela
ou grade que garanta a sua integridade e protegéo, conforme as normas estabelecidas no Cddigo
de Obras do Municipio.

§1° O incorporador devera executar, além da infraestrutura necessaria, as seguintes obras:
portaria do condominio, area de lazer e recreagao.

§2° O esgoto cloacal residencial individual, com fossa, filtro e clorador, sera de
responsabilidade do condominio até que o Municipio possua sistema de coleta e tratamento de

.. esgoto coletivo, todavia, apos o pleno funcionamento dos servigos publicos, as redes do condominio

devem ser ligadas a rede publica municipal.

Rua Tenente Viotti, 331, Centro — Passa Quatro/MG — CEP: 37.460-000 <a§r
(35) 3371.5000 — www.passaquatro.mg.gov.br




o re—

ol ESTADO DE MINAS GERAIS &

a

MUNICIPIO DE PASSA QUATRO /4 f ©
2\ g Aq }
AN &

§3° O condominio que possuir mais de 200 (duzentas) unidades autbnomas deveapr@é@ﬁtar
projeto relativo a rede coletora de esgotos, sendo sua execucéo considerada obra fundamental para
emissao das licencas de operacdo do mesmo.

Art. 13. Apds a aprovacgdo e constituicdo juridica do Condominio Horizontal Fechado, ficarao
sob a sua exclusiva responsabilidade, em relagéo as suas areas internas, os seguintes SErvicos:

| — Coleta de lixo domiciliar, seguindo os padres de coleta seletiva em cacambas
apropriadas e sua destinacao final devera ser feita em area a ser especificada pelo Municipio;

Il — Manutencdo do abastecimento de agua potavel, no caso do mesmo néo ser efetuado
pelo 6rgdo competente, drenagem pluvial, esgoto sanitario, arborizagao, pavimentacao e aterros;

Il - Manutencao de todas as obras destinadas a implantacdo de areas comuns dentro do
condominio.

Paragrafo unico. A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e ndo o isentam, tampouco suas unidades territoriais privativas, do recolhimento dos
respectivos tributos municipais.

Art. 14. Para cada unidade residencial devera ser prevista, no minimo, 01 (uma) vaga de
estacionamento dentro da area da gleba auténoma, assim como estacionamento de visitantes no
interior do condominio, podendo ser distribuidas ao longo das vias condominiais, com o minimo de
20% de vagas em relagdo ao numero de lotes.

Art. 15. As vias condominiais, por se tratarem de ruas internas onde n&o havera trafego
intenso de veiculos pesados, somado ao fato de que cada unidade residencial devera ser dotada
de, no minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento dentro da respectiva area da gleba auténoma,
nao havendo ligacéo direta das vias internas com o sistema viario do Municipio, deverao respeitar a
exigéncia de gabarito minimo de 9,00 (nove) metros, sendo 6,00 (seis) metros de pista e 1,50 (um e
meio) metro para cada passeio lateral, devendo ser observados os requisitos de acessibilidade.

Art. 16. Os lotes terdo area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), e a testada
nao podera ter dimensao inferior a 10m. (dez metros).

Art. 17. O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum de 20%
(vinte por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada area institucional por ser
vedada a presenca de equipamentos publicos dentro do condominio fechado, podendo incluir neste
percentual as areas destinadas & construgdo da portaria, zeladoria e outros que se fizerem
necessario para o bom funcionamento do condominio.

Paragrafo Unico. E indispensavel a apresentagdo, em conjunto com a documentagé&o
prevista para analise e aprovagdo de condominios horizontais, do plano de arborizagcdo do
condominio, prevendo areas arborizadas que somadas ndo sejam inferiores a 5% do total da area
do terreno, ressalvado os casos em que o imovel ja possua area verde superior ao previsto.
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Capitulo V
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 18. N3o sera permitida a ocupagdo do solo na forma de Condominio Horizontal
Fechado:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes antes de adotadas providéncias com
vistas a sanar a situagao;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, antes que
sejam adotadas medidas de mitigag&o de tais efeitos nocivos;

Il — Em terrenos onde as condicdes geologicas ndo sejam viaveis a construcao de
edificacdes;

IV — Em &reas onde a poluicéo n&o se enquadre nas condigbes sanitarias suportaveis, antes
que sejam adotadas medidas de mitigagéo de tais efeitos sanitarios nocivos;

\/ — Em areas e terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente
das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias especificas dos érgéos competentes.

Art. 19. Todas as demais questdes técnicas relativas ao arruamento e demais obras de
infraestrutura visando a respectiva aprovagao do projeto de Condominio Fechado de Lotes, devera
ser analisada pelo Setor de Engenharia, vinculado & Secretaria Municipal de Obras.

Art. 20. O prazo maximo para que o condominio seja submetido ao registro junto ao Cartério
de Registro de Iméveis & de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da aprovagéo do projeto

definitivo, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 21. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Passa Quatro, 31 de maio de 2019.

Antonio Claret Mota Esteves

Prefeito Municipal
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